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Moderne Vinothek mit Café und Wintergarten-Eventbereich

nahe dem Bostalsee zu verpachten

Etablierter Gastronomiestandort
in einer der beliebtesten Tourismusregionen
des Saarlandes

Mit dem Marie-Luise & Jypsie’s - Cafe, Vinothek
und Restaurant steht ein modern gestaltetes
Gastronomieobjekt im Herzen von Nohfelden-
Bosen unweit des Bostalsees zur Ubernahme
bereit. Das Objekt vereint eine stilvolle Vinothek
mit Cafe- und Barbereich im Erdgeschoss sowie
einen ausgebauten Wintergarten im
Obergeschoss. Hochwertige Materialien schaffen
ein warmes, gehobenes Ambiente. Die Nahe zum
Bostalsee, der Bekanntheitsgrad des Betriebs und
die vielseitigen Flachen bieten beste
Voraussetzungen fur Gastronomie, Weinhandel,
saisonales

Veranstaltungen, Gruppen  und

Auliengeschaft.

raimanntonceprs
V43 (1astro.beratung

DATEN & FAKTEN

o Gesamtfliche: ca. 718 m?

o Restaurantfliche innen: ca. 293 m?

» Kiichenflache: ca. 24 m?

Lagerflichen: ca. 90 m?

o Terrassenfliche: ca. 300 m?
> Stellplatze: 23

KONDITIONEN

o Staffelpacht:

ab 4.900 € mtl. zzgl. USt.
Nebenkosten:

ca. 700 € mtl. zzgl. USt.

Sofort betriebsbereit
Vertragslaufzeit: 5 Jahre + Option
Kaution: 15.000 €

SONSTIGES

Veranstaltungsfreundliche Lage

o Betreiberwohnen moglich
> BWA vorhanden

ADRESSE

Brihlstr. 6b
66625 Nohfelden



Hochwertige Innenausstattung

und Premium Gerate

Mit dem Marie-Luise & Jypsie’'s - Café, Vinothek und Restaurant steht ein
modernes Gastronomieobjekt in Nohfelden-Bosen zur Verpachtung. Der
Neubau verbindet zeitgemalie Architektur mit einer hochwertigen
Innengestaltung aus Cortenstahl, Naturstein, Eichenholz und Klinker. Uber
zwei Ebenen bietet das Objekt vielseitige Nutzungsmaéglichkeiten.

Im Erdgeschoss empfingt eine groflziigige Vinothek mit Café- und
Barbereich die Gaste. Erganzt wird dieser Bereich durch flexibel nutzbare
Restaurantflachen.

Das Obergeschoss ist als lichtdurchfluteter, rundum verglaster Eventraum
ausgebaut und eignet sich fir Feiern, Hochzeiten, Firmenveranstaltungen
und private Gesellschaften. Die Lage nahe dem Bostalsee schafft ein
attraktives Umfeld flir Einheimische, Ausflligler, Feriengdste und Gruppen.
Erganzt wird das Angebot durch eine groRzligige Terrasse im Erdgeschoss,
weitere kleinere Terrassenfliachen sowie umfangreiche Lager-, Neben- und
Stellplatzflachen. Das Objekt wird wumfangreich ausgestattet und
betriebsbereit Ubergeben und verfugt bereits Uber einen etablierten
regionalen Bekanntheitsgrad. Es eignet sich fiir Gastronomen, Winzer,
Quereinsteiger mit tragfihigem Konzept sowie Betreiber aus dem
Veranstaltungsbereich, die einen modernen Standort im tourismusstarken

Umfeld des Bostalsees libernehmen und gezielt weiterentwickeln mochten.

Haben wir lhr Interesse geweckt? - [:
Dann zogern Sie nicht, uns zu kontaktieren unter ralmﬂ"" U"EED[S

kontakt@raimannconcepts.de oder 06126 226 444 0 m L]‘r]Slﬂ][lEIﬂlllﬂﬂ




Vinothek, Café und Bar im Erdgeschoss

Das Erdgeschoss bildet das Herzstiick des Betriebs und bietet eine hochwertige
Grundlage flir unterschiedliche gastronomische Nutzungskonzepte. Die Vinothek
umfasst ca. 76 m® und eignet sich ideal fir Weinverkauf, Ausschank, Tastings, kleinere
Veranstaltungen oder als reprdsentativer Empfangs- und Barbereich. Wandhohe,
beleuchtete Regale in Cortenstahl-Optik, ein Fassstehtisch sowie eine ausgebaute Bar
schaffen eine einladende und wertige Atmosphére.

Der angrenzende Café- und Gastraumbereich mit ca. 60 m* bietet einen gemtlichen
Rahmen fur Café-, Bistro-, Weinbar- oder Restaurantkonzepte. Warme Beleuchtung,
Massivholztische und Designstiihle unterstreichen den hochwertigen Charakter der
Flache. Die Raumstruktur erméglicht eine flexible Bespielung - vom Tagesgeschift liber
Abendbetrieb bis hin zu kleineren Gesellschaften oder veranstaltungsbezogenen
Formaten.

Haben wir lhr Interesse geweckt? - [:
Dann zogern Sie nicht, uns zu kontaktieren unter rHImH"" U"EED[S

kontakt@raimannconcepts.de oder 06126 226 444 0 m [J‘r]Slﬂ][lEfﬁlllﬂﬂ
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Verglaster Eventbereich / Wintergarten

im Obergeschoss

Das Obergeschoss ist als rundum verglaster Veranstaltungsraum mit sichtbarer
Holzbalkenkonstruktion ausgebaut und bietet einen weiten Blick uber den Ort
und die umliegende Landschaft. Der Raum ist flexibel bestuhlbar und eignet
sich fur Hochzeiten, Familienfeiern, Firmenveranstaltungen, Weinproben und
private Gesellschaften. Ein Buffetraum erganzt die Flache im Obergeschoss und
ermoglicht  effiziente  Arbeitsablaufe. @ Daruber hinaus wird der
Veranstaltungsbereich durch einen kleinen vorgelagerten AuBenbereich im
Obergeschoss abgerundet.
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Dann zogern Sie nicht, uns zu kontaktieren unter ralmﬂ""[:[mcﬂms
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Gepflegte Sanitarbereiche mit moderner Ausstattung

Haben wir lhr Interesse geweckt?

Dann zogern Sie nicht, uns zu kontaktieren unter ralmﬂ""[:[m[:ﬂms

kontakt@raimannconcepts.de oder 06126 226 444 0 m ﬂﬂSlthEfﬂlllﬂu




Hochwertige Profikiiche mit

umfangreicher Ausstattung

Die Kiche wird eine solide Grundlage fur einen professionellen
Gastronomiebetrieb bieten und funktional in die Ablaufe des Hauses
eingebunden sein. Vorgesehen ist eine umfangreiche und betriebsbereite
Ausstattung mit geeigneten Arbeits-, Koch-, Kuhl-, Spul- und Lagerbereichen fur
den taglichen gastronomischen Betrieb.

Die kompakte Raumstruktur ermoglicht kurze Wege zwischen Vorbereitung,
Produktion, Ausgabe und Spule und unterstutzt damit effiziente Ablaufe im
Cafe-, Restaurant- und Veranstaltungsgeschaft.

Haben wir |lhr Interesse geweckt?

Dann zégern Sie nicht, uns zu kontaktieren unter ralmﬂ""[:[l"ﬂﬂl]ls

kontakt@raimannconcepts.de oder 06126 226 444 0 m ﬂﬂsnﬂ.hﬂfﬂtuﬂﬂ




Hochwertige Profikiiche mit umfangreicher Ausstattung
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Ubersicht der Nutzungsbereiche

Erdgeschoss
e Vinothek: ca. 76 m?
o Café: ca. 60 m?

e Kiiche: ca. 24 m?*

e Flur: ca. 10 m?

* Eingang / Garderobe / Personal: ca. 11 m?
*« WC-Damen: ca. 11 m?

* WC-Herren: ca. 15 m?

* WC-Personal: ca. 6 m*

* WC-barrierefrei: ca. 5 m?

*» Terrasse Erdgeschoss: ca. 109 m?®

Obergeschoss

* Verglaster Eventbereich / Wintergarten: ca. 108 m’

e Buffetraum: ca. 29 m?
Abstellraum 1: ca. 15 m?

Abstellraum 2: ca. 15 m?
e Treppe: ca. 11 m?

AuBenanlagen
* Carport: ca. 38 m*

Abstellraum 1 (Carport): ca. 15 m?

Abstellraum 2 (Carport): ca. 15 m?

19 Pkw-5Stellplatze in Rasengitter fur Gaste
* 4 separate Mitarbeiterstellplatze

Haben wir lhr Interesse geweckt? 2
Dann zogern Sie nicht, uns zu kontaktieren unter rﬂlmﬂ""[:l]ncﬂms

kontakt@raimannconcepts.de oder 06126 226 444 0 m UﬂSlIﬂhEIﬂIllﬂﬂ




Ubersichtsplan des Grundstiicks
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Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Dann zogern Sie nicht, uns zu kontaktieren unter
kontakt@raimannconcepts.de oder 06126 226 444 0

Schafbaum
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Grundriss Erdgeschoss

T e e TR rersmeL TS Wty
Tl e TN 3 -

—

WC-PERSOM
5.55

S R =
BETG
AT

TREFFE
1088 et

VINOTHEE
TH.4G mf

ENLEANG
VINDTHER

“u, "’rf-x_,;.af’ﬂ

: “""ﬂ' i‘“ﬂ‘u%#@ﬁ? }:?ﬁw

ABSTELLRALIM 1

471 m?
TREPPE
10.92 m?

BUFFETRAUM

29.36 m WINTERGARTEN
108.72 m?

#

ABSTELLRALM 2
W Tm

Haben wir lhr Interesse geweckt? 2 E
Dann zdgern Sie nicht, uns zu kontaktieren unter ralmﬂn" ['"EED[S

kontakt@raimannconcepts.de oder 06126 226 444 0 m UﬂSlfﬂthﬂllIﬂU




Standort Bostalsee -
touristische Lage mit starkem Besucherpotenzial

Haben wir lhr Interesse geweckt?

Dann zdgern Sie nicht, uns zu kontaktieren unter rﬂlma""Eﬂ"EEms
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Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass dieses Exposeée ausschliefilich zu

Informationszwecken dient und keine rechtliche Verbindlichkeit aufweist. Es soll lhnen
als Orientierungshilfe dienen, aber die darin enthaltenen Informationen sind nicht als
vertragliche Zusagen zu verstehen. Bitte haben Sie Verstindnis dafir. Die
verbindlichen  Leistungsverpflichtungen wvon raimannConcepts ergeben sich
ausschlie@lich aus den in einem abgeschlossenen WVertrag festgelegten und

vereinbarten Bedingungen.
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