VERPACHTUNGSANGEBOT - GASTRONOMIE & HOTELLERIE

Brauerel Etzel
Amorbach

BAYERISCHER ODENWALD - UNTERFRANKEN

Ein eingefuhrtes Wirtshaus tGbernehmen, das nicht erst aufgebaut werden muss: Gastraum, Nebenzimmer
fur Vereine und Feiern, Biergarten mit Spielplatz, komplette Ausstattung. Brauereifrei, sofort betriebsbereit —
und ab Februar 2027 frei fiir eine eigene Handschrift.

260 95 rie 130 1799

GEWERBEFLACHE GASTRAUME BIERGARTEN GASTRONOMIE
INNEN SEIT
ADRESSE NUTZUNG PACHTZINS
Boxbrunner StralRe 4 Gaststatte mit Biergarten 2.300 € mtl. zzgl. Umsatzsteuer
63916 Amorbach brauereifrei, komplett ausgestattet Verflugbar ab 01.02.2027

Haben wir lhr Interesse geweckt?

g::;t:.zirznenzlzigen@raimannconcepts.de o r%‘ggﬁgqg%ﬂg



DAS OBJEKT

Ein gewachsenes Wirtshaus,
sofort betriebsbhereit.

Die Brauerei Etzel ist kein Objekt, das erst mit Leben
gefullt werden muss. Der Standort wird seit 1799 gastro-
nomisch genutzt — aus dem Brauhaus mit Schéanke ist
Uber Generationen ein Familienbetrieb geworden, der
am Ort verankert ist. Stammgaste, Vereine, Stammtische
und Familien bilden eine Frequenz, die ein Nachfolger
am ersten Tag vorfindet und nicht erst erarbeiten muss.

Das Haus wird vollstandig mobliert und ausgestattet
Ubergeben und ist nach dem derzeitigen Stand sofort
betriebsbereit. Gastraum, Nebenzimmer, Kiche,
Kuhlraum, Sanitarbereiche und Nebenflachen sind vor-
handen und eingerichtet. Auf der Kostenseite arbeitet ein
gasbetriebenes Blockheizkraftwerk mit Batteriespeicher
— Strom und Warme kommen zu einem Teil aus dem

eigenen Haus.

Haben wir lhr Interesse geweckt?
gastro.immobilien@raimannconcepts.de
06126 226 444 0 02

Der Betrieb ist brauereifrei. Der kinftige Pachter ent-
scheidet Uber Lieferanten, Getrankeportfolio und Preis-
gestaltung selbst — ein Freiheitsgrad, den vergleichbare
Wirtshauser im Umland selten bieten und der sich unmit-
telbar im Wareneinsatz niederschlagt. Wer tbernimmt,
investiert nicht in die Inbetriebnahme, sondern in das
eigene Konzept.

Die Flachenkombination tragt mehrere Betriebsformen:

klassischer Wirtshausbetrieb mit Mittagstisch und
Abendgeschéaft, Vereinsrunden und Familienfeiern im
Nebenzimmer, saisonales Biergartengeschaft mit
Ausflugs-, Wander- und Radfrequenz sowie Partyservice
und AuRer-Haus-Geschéft. Eine Pachterwohnung im

Haus ist nach Absprache maoglich.

raimannConcepis
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GASTRAUME

Hauptgastraum und Nebenzimmer — Platz fiir

Stammtisch und Feier.

THEKE UND SCHANK

ZWEI RAUME, ZWEI GESCHAFTE

Der Hauptgastraum mit rund 77 m?2 tragt das

Tagesgeschaft: Mittagstisch, Abendgeschaft,
Stammtisch. Der Nebenzimmer mit rund 35 m? lasst sich
abtrennen und wird fir Vereinsabende, Familienfeiern
und geschlossene Gesellschaften genutzt — Geschaft,

das in einer reinen Einraumgastronomie nicht stattfindet.

Die  Moblierung  geht
Wirtshauskonzept lasst sich unveréndert fortfuhren oder

vollstandig  Uber. Das

mit eigenen Akzenten weiterentwickeln.

Haben wir lhr Interesse geweckt?
gastro.immobilien@raimannconcepts.de
06126 226 444 0

GASTRAUM, HINTERER BEREICH

SITZPLATZE

Hauptgastraum ca. 60 Platze
Nebenzimmer ca. 35 Platze
Biergarten ca. 60 Platze
Vor dem Haus 8 Platze

Gesamt ca. 163 Platze

NUTZUNG

— Mittagstisch und Abendgeschéaft

— Vereinsveranstaltungen und Stammtische

— Familienfeiern und geschlossene Gesellschaften

— Partyservice und AulRer-Haus-Geschéft

raimannConcepis
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BIERGARTEN

Biergarten und Stral3enseite —

das zweite Standbein.

i ®
FLASCHENWAND UND LANGE TAFEL

DAS ,ETZEL-HOFCHEN"

Der Biergarten liegt geschutzt hinter dem Haus und ist
Uber Jahre gewachsen. Rund 130 m2 und etwa 60
Platze, gro3e Sonnenschirme, vorhandene Bestuhlung —
und ein Kinderspielplatz mit Spielturm, Sandkasten und
Schaukel, der Familien fur die Dauer eines vollstandigen
Menis am Tisch halt.

Vor dem Haus kommen an der StralRenseite acht weitere
AuRBenplatze dazu - die sichtbare Visitenkarte des
Betriebs und das schnelle Geschéft fur Kaffee, Bier und
Brotzeit. Wanderer, Radfahrer und Ausflugsgaste sind
eine eigene, wetterabhéngige Frequenz neben dem
Stammgeschaft. In  der Saison verschiebt der
AuRRenbereich den Umsatzschwerpunkt splrbar nach

draufRen, ohne zusétzliche Flache anmieten zu missen.

Haben wir lhr Interesse geweckt?
gastro.immobilien@raimannconcepts.de
06126 226 444 0

SPIELTURM UND SANDKASTEN

AUSSENFLACHEN

Biergarten mit Kinderspielplatz ca. 130 m?
Auf3enplatze vor dem Haus 8 Plitze
Parkplatzflache ca. 172 m?
Stellplatze (]

AUSSTATTUNG AUSSEN

Bestuhlung und Tische vorhanden

GrofR3e Sonnenschirme

Kinderspielplatz: Spielturm, Sandkasten, Schaukel

Kleine AuRenflache vor dem Haus mit 8 Sitzplatzen

raimannConcepis
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KUCHE & TECHNIK

Voll ausgestattete Gastroktiche,

betriebsbereit tibergeben.

GASHERD UND THERMIKBLOCK

KUCHE 39 M2, VORBEREITUNG 15 M?

— Gasherd, Grillplatte, Kochmulde, Fritteuse, Salamander
— Kombidampfer, Mikrowelle

— Saladette, Kiihl- und Gefrierschubladen, Hangeschrank
— Begehbarer Kuihiraum, direkt an die Kiiche angebunden
— Warmebriicke mit Tellerschrank, Haubenspilmaschine

— Umlaufende Arbeitsflachen, Kiichenabluft, eigener
Kichenzugang

Haben wir lhr Interesse geweckt?
gastro.immobilien@raimannconcepts.de
06126 226 444 0

05

VORBEREITUNG

EIGENE ENERGIEERZEUGUNG

Im Heizraum arbeitet ein gasbetriebenes

Blockheizkraftwerk mit Warmwasserpuffer, dazu ein

Batteriespeicher an der Hauselektrik. Strom und Wéarme
kommen in Teilen aus dem eigenen Haus — in einem
Betrieb mit Kiiche, Kihlraum und Spuilmaschine ist das
der Posten, der die Nebenkosten dauerhaft driickt.

HAUSTECHNIK

— Elektrische Anschlussleistung 63 kW

— Blockheizkraftwerk (Gas) mit Warmwasserpuffer
— Batteriespeicher an der Hauselektrik

— Gasanschluss vorhanden

— 2019 Dachsanierung und neue Fenster

— 2003 Gastraum und Sanitarbereiche erneuert

raimannConcepis
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FLACHEN & KONDITIONEN

Was der Betrieb hergibt.

GASTRONOMIE- UND BETRIEBSFLACHEN

Hauptgastraum

Nebenzimmer

Kiche

Vorbereitungskiiche und Lager
Kuhlraum

Toiletten

Eingang und Windfang

Flur

Abstellkammer

Gewerbeflache gesamt

Biergarten

Heizraum

ca. 77 m?
ca. 35 m?
ca. 39 m?
ca. 15 m?

ca. 6 m?
ca. 22 m?
ca. 15 m?
ca. 49 m?

ca.2m?

ca. 260 m?

¥) U WV

Hauselektrik und

Hauptraum 77m?

Nebenzimmer 35m*
Kiche 39m?
Vorbereitungskliche 15m
Biergarten ca. 130m?

Haben wir lhr Interesse geweckt?
gastro.immobilien@raimannconcepts.de
06126 226 444 0

06

AUSSENFLACHEN
Biergarten mit Kinderspielplatz
AuRenplatze vor dem Haus
Parkplatzflache

Stellplatze

KONDITIONEN

ca. 130 m?

8 Platze

ca. 172 m?

6

— Pachtzins: 2.300 € monatlich zzgl. Umsatzsteuer

— Nebenkostenvorauszahlung: ca. 550 € monatlich zzgl.

Umsatzsteuer

— Vertragslaufzeit: 5 Jahre mit Verlangerungsoption

— Kaution: 6.000 €

— Abstand fur Inventar und Ausstattung: 30.000 € VB

— \Verfugbar ab 01.02.2027

— Pachterwohnung nach Absprache mdglich

— Fur den Pachter provisionsfrei

Durchgang Biergarten

Eingang

| [NWirtschaft

R

raimannConcepts
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STANDORT

Amorbach — historische Kleinstadt im bayerischen

Odenwald

Amorbach liegt im bayerischen Odenwald, rund 4.000
Einwohner, mit geschlossener historischer Altstadt und
der Furstlichen Abteikirche als Uberregional bekanntem
Ziel. Der Ort lebt von der Verbindung aus gewachsener
Ortsstruktur und touristischer Frequenz — beides zahlt
auf eine Gastronomie ein, die beide Gastegruppen be-
dienen kann.

Das Objekt liegt an der Boxbrunner Straf3e etwas aul3er-
halb des Altstadtkerns. Fur den Betriebstyp ist das ein
Anfahrt
unkompliziert, der Biergarten liegt geschitzt statt an der

Vorteil: Parkraum ist vorhanden, die

FuRgangerfrequenz.

Haben wir lhr Interesse geweckt?
gastro.immobilien@raimannconcepts.de
06126 226 444 0

Das Einzugsgebiet reicht Uber Amorbach hinaus —
Miltenberg, Walldirn und der Odenwaldkreis liegen in
Tagesreichweite. Wander- und Radwege flihren unmittel-
bar am Ort vorbei und tragen das Biergartengeschaft in
der Saison.

STANDORTKENNZAHLEN

— Amorbach: rund 4.000 Einwohner, Landkreis Miltenberg
— Furstliche Abteikirche als tUberregionales Ausflugsziel

— Historische Altstadt mit touristischer Pragung

— Miltenberg ca. 10 km, Walldurn ca. 15 km

— Aschaffenburg ca. 45 km, Wirzburg ca. 75 km

raimannConcepis
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KONTAKT

Sprechen Sie uns an.

IHR ANSPRECHPARTNER

Gregor Raimann

raimannConcepts - FriedensstraRe 25 - 65510 Idstein

TeLeroNn 06126 226 444 0
E-MAIL gastro.immobilien@raimannconcepts.de

WEB www.raimannconcepts.de

Betriebswirtschaftliche Auswertungen, Inventarverzeichnis, Grundrisse und weitere Unterlagen stellen wir qualifizierten
Interessenten nach Unterzeichnung einer Vertraulichkeitserklarung zur Verfligung. Besichtigungen erfolgen
ausschlieBlich nach Terminvereinbarung und aufRerhalb der Betriebszeiten — der Betrieb lauft, die Mitarbeiter sind nicht

informiert.
OBJEKT UND RECHTLICHES ZUM BETRIEB
— Standort seit 1799 als Brauhaus mit Schanke genutzt — Fur den Pachter provisionsfrei — die Vermittlung erfolgt

— 2019 Dachsanierung, 2019 Fenster erneuert im Auftrag des Verpachters

— Betrieb lauft; Ubernahme im laufenden Geschéft zum
01.02.2027

— 2003 Gastraum und Sanitarbereiche erneuert

— Elektrische Anschlussleistung 63 kW i ) ) ;
— Gewachsenes Stammpublikum, bei Vereinen etabliert

— Blockheizkraftwerk (Gas) mit Warmwasserpuffer und

. . — Nebenzimmer fir Feiern und geschlossene
Batteriespeicher

Gesellschaften
— Zentrale Warmwasserbereitung, Gasanschluss

— Biergarten mit Kinderspielplatz als saisonales zweites
vorhanden

Standbein
— Objekt wird vollstandig mdbliert und ausgestattet

Ubergeben — Partyservice und AuRer-Haus-Geschéft eingefihrt

— Brauereifrei — keine Bezugsbindung — Pachterwohnung im Haus nach Absprache méglich

— Betriebswirtschaftliche Auswertungen liegen vor und
werden nach Vertraulichkeitserklarung zur Verfigung
gestellt

Dieses Exposé dient ausschlieBlich Informationszwecken und ist rechtlich nicht verbindlich. Die enthaltenen Angaben sind keine vertraglichen Zusagen; die
verbindlichen Leistungsverpflichtungen von raimannConcepts ergeben sich ausschlielich aus einem abgeschlossenen Vertrag. Alle Angaben beruhen auf
Informationen des Eigentimers und vorliegenden Unterlagen; eine Haftung fir Vollstandigkeit und Richtigkeit wird nicht ibernommen. Die Vermittlung erfolgt im Auftrag
des Verpachters; fur den Péchter entsteht keine Provision. Das Exposé ist vertraulich zu behandeln und darf ohne unsere Zustimmung nicht an Dritte weitergegeben

werden.

Haben wir lhr Interesse geweckt?

g::;r:.zirznenzlzigen@raimannconcepts.de os r%‘ggﬁgqﬂ%ﬁﬂg



