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Gut Kobbinghof - etablierter Gastronomie-
und Eventstandort am Mohnesee

DATEN & FAKTEN

Gesamtflache ca. 1.250 m?
Clubhausgastronomie ca. 160 m?

Verpachtung einer voll ausgestatteten
Gastronomie mit separaten Eventflachen

Sonnenterrasse 180 m?

Gut Kobbinghof in Mohnesee- 2 voll ausgestattete Profikiichen

. . . . [ 2
Vollinghausen ist Teil einer etablierten E"eb”thal‘”ehca' 350 mh | 2

. . Nebenflachen Eventhalle ca.120 m
Golfanlage und bietet mehr als klassische )
) Bullenstall ca.200 m

Clubgastronomie. Zur Verpachtung stehen
grof3ziigige Gastroflachen sowie mehrere KONDITIONEN
eigenstandige Veranstaltungsbereiche. Umsatzpacht mtl. 10 % zzgl. USt.

Die Struktur erlaubt Tagesgeschaft, Events 3 Pachtjahre Anschubhilfe
Kaution: 35.000 €

und geschlossene Gesellschaften. Das Laufzeit 5 Jahre mit Option

umsatzbasierte Pachtmodell schafft Ab 01.03. 2026 verfiigbar

Spielraum in der Aufbauphase. Golfbetrieb, Nebenkosten ca. 3000 € im Monat

Ausflugslage und Eventnutzung bilden SONSTIGES

mehrere stabile Umsatzsaulen. Bereits gebuchte Veranstaltungen

kdnnen Gbernommen werden

raimannGonceprs ADRESSE

Frankenufer
59518 Mohnesee / Vollinghausen

V43 Uastro.beratung



Gemutliches Ambiente im Clubhaus mit Sonnenterrasse
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Haben wir |hr Interesse geweckt?

Dann zogern Sie nicht uns zu kontaktieren unter raimanntﬂnﬂems

kontakt@raimannconcepts.de oder 06126 226 444 0 m Uﬂs{fﬂ-hﬂfﬂmﬂﬂ



Die festliche Eventhalle
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Raumliche Struktur & Nutzungsmoglichkeiten

Die gastronomische Einheit auf Gut Kébbinghof gliedert sich in drei klar voneinander
getrennte, funktional eigenstandige Bereiche. Diese Struktur ermoglicht parallele
Nutzungen, unterschiedliche Betriebsformate und eine gezielte Ansprache
verschiedener Gastegruppen.

1. Clubgastronomie - Herzstiick des Tagesgeschifts

Die Golfplatz-Gastronomie bildet das zentrale Element des Betriebs. Der Innenbereich
ist auf den laufenden Gastronomiebetrieb fir Golfer, Ausfliigler und Tagesgaste
ausgelegt. Erganzt wird dieser durch attraktive AuBenflaichen mit Terrasse und
Biergarten, die insbesondere in der Golfsaison und an Wochenenden eine hohe
Aufenthaltsqualitit bieten. Die Clubgastronomie eignet sich fiir das klassische A-la-
carte-Geschaft, Turnierbewirtungen sowie informelle Veranstaltungen und stellt die
konstante Grundfrequenz des Standorts sicher.

2. Eventhalle im Innenhof - flexible Veranstaltungsflache

Die separat gelegene Eventhalle im Innenhof ist als eigenstandige Location konzipiert.
Sie verfligt Gber eigene Terrassen- und Vorflachen und kann unabhangig vom laufenden
Tagesgeschaft bespielt werden. Die Flache eignet sich fur Hochzeiten,
Firmenveranstaltungen, Feiern und groBBere geschlossene Gesellschaften. Durch die
raumliche Trennung bleibt der reguliare Gastronomiebetrieb auch bei Veranstaltungen
uneingeschrankt nutzbar.

3. ,Bullenstall” - charakterstarke Event-Location

Der ,Bullenstall, auch als ehemaliges Landcafé bekannt, stellt eine zusatzliche,
atmospharisch eigenstandige Veranstaltungsfliche dar. Mit separater Kiiche,
Lagerraumen und Sanitaranlagen ist dieser Bereich vollstandig autark nutzbar. Der
Bullenstall eignet sich besonders fiir kleinere bis mittlere Veranstaltungen, private
Feiern, Geburtstage oder individuelle Eventformate mit eigenem Charakter.

4. Funktionale Erganzungen

Allen Bereichen gemeinsam ist der Zugriff auf professionelle Kiichen- und Lagerflachen
sowie die Mitnutzung der zum Gut gehérenden Parkflachen. Die raumliche Organisation
erlaubt es, Veranstaltungen und Tagesgeschaft gleichzeitig und wirtschaftlich sinnvoll zu
betreiben.
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Der flexible Bullenstall
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Einzugsregion & Marktpotenzial

Gut Kébbinghof liegt in der Mohnesee-Region und spricht ein klar definiertes
Einzugsgebiet an, das deutlich tber das unmittelbare Ortsumfeld hinausgeht.
Die Gemeinde Mohnesee selbst zahlt rund 10.500 Einwohner, das direkte
Umfeld umfasst insgesamt etwa 15.000 bis 18.000 Einwohner.

Das wirtschaftlich relevante Marktpotenzial ergibt sich aus der erweiterten
Einzugsregion mit Stadten wie Soest, Arnsberg, Warstein, Meschede sowie
dem Randbereich von Lippstadt. Innerhalb eines Radius von rund 30
Kilometern leben etwa 230.000 bis 260.000 Menschen.

Die Nachfrage am Standort entsteht im Zusammenspiel aus Freizeitnutzung,
Ausflugsverkehr und Veranstaltungsaktivitaten in der Region.
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Zielgruppen & Nachfragepotenziale

Der Standort Gut Kobbinghof spricht mehrere, klar unterscheidbare Zielgruppen
an. Die Starke liegt in der Kombination aus regelmalRigem Tagesgeschaft und
planbaren Anlassen mit hoherem Umsatzpotenzial.

1. Golfer & Clubbetrieb

Golfer bilden die konstante Grundfrequenz des Standorts, insbesondere wahrend der
Golfsaison. Neben dem klassischen A-la-carte-Geschift umfasst diese Zielgruppe
Turniere, Trainingsbetriebe, Clubveranstaltungen sowie private Runden mit
anschlieBendem Gastronomiebesuch. Diese Gaste erwarten eine verlassliche, qualitativ
saubere Gastronomie und sorgen fir planbare Umsatze im Tagesgeschaft.

2. Ausfliigler & Freizeitgaste

Die Lage in der Mohnesee-Region macht Gut Kobbinghof zu einem attraktiven Ziel fir
Tagesausfllige. Radfahrer, Wanderer, Wassersportler sowie Urlaubsgaste aus der Region
suchen gezielt gastronomische Angebote in naturnaher Umgebung. Diese Zielgruppe ist
wetter- und saisonabhangig, bietet jedoch insbesondere an Wochenenden und in den
Ferien ein relevantes Zusatzpotenzial fiir Au3enflachen, Biergarten und Terrasse.

3. Private Feiern & Gesellschaften

Hochzeiten, Geburtstage, Jubilden und Familienfeiern stellen ein zentrales
Umsatzpotenzial dar. Durch die separaten Veranstaltungsflichen - Eventhalle und
Bullenstall - lassen sich unterschiedliche VeranstaltungsgréRen und Formate parallel
zum Tagesgeschaft realisieren. Diese Zielgruppe ist gut planbar, margenstark und
unabhangig vom klassischen Gastronomietakt.

4. Firmen & Geschaftskunden

Unternehmen aus der Region nutzen den Standort fir Firmenfeiern, Tagungen,
Teamevents und Kundenevents. Die ruhige Lage, die Gro3zligigkeit der Flachen und die
Kombination aus Gastronomie und Freizeitwert schaffen attraktive
Rahmenbedingungen fiir geschlossene Veranstaltungen. Gerade unter der Woche bietet
diese Zielgruppe Potenzial zur besseren Auslastung.

5. Veranstaltungen & Sonderformate

Saisonale Events, Themenabende, Golfturniere, Sommerfeste oder individuelle
Eventformate bieten zusatzliche Erlosmoglichkeiten. Der Standort eignet sich fir
wiederkehrende Veranstaltungsreihen ebenso wie fir einmalige Highlights, die gezielt
Besucher anziehen und die Sichtbarkeit erhéhen.
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Zwischen See, Natur und Freizeit - ein Standort

fur planbare Nachfrage

Das Gut Kobbinghof liegt im Herzen der Mohnesee-Region, einem der
bedeutendsten Naherholungs- und Freizeitgebiete im Sauerland. Die
landschaftliche Lage zwischen See, Wald und offener Natur sorgt fiir eine
hohe Aufenthaltsqualitat und macht den Standort ganzjahrig attraktiv fur
Ausfligler, Urlaubsgaste und Freizeitsportler.

Der Mohnesee zieht Tages- und Wochenendgiste aus dem gesamten
regionalen Einzugsgebiet an. Wassersportangebote, Rad- und Wanderwege,
Camping- und Ferienunterkiinfte sowie der direkt angebundene Golfplatz
schaffen eine kontinuierliche Besucherfrequenz. Fir die Gastronomie
bedeutet das: Gaste kommen bewusst, mit Zeit und Anlass.

Das Potenzial des Standorts basiert auf einer stabilen und vielfaltigen
Nachfrage. Ausflugsgruppen, Golfer, private Feiern und Firmenevents
schatzen gastronomische Angebote in besonderer Umgebung. Genau hier
positioniert sich Gut Kébbinghof.

Mit einem klaren gastronomischen Profil, aktiver Vermarktung und einem
durchdachten Eventkonzept kann sich der Standort als feste Adresse fur
Genuss, Veranstaltungen und Aufenthalte in der Mohnesee-Region
etablieren - nachhaltig, hochwertig und mit klarer Perspektive.
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Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass dieses Exposé ausschlieBlich zu
Informationszwecken dient und keine rechtliche Verbindlichkeit aufweist. Es soll lhnen
als Orientierungshilfe dienen, aber die darin enthaltenen Informationen sind nicht als
vertragliche Zusagen zu verstehen. Bitte haben Sie Verstiandnis dafir. Die

verbindlichen Leistungsverpflichtungen von raimannConcepts ergeben sich

ausschlieBlich aus den in einem abgeschlossenen Vertrag festgelegten und
vereinbarten Bedingungen.
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